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CZESC RYSUNKOWA

nr

IN-1
IN-2
IN-3
IN-5
IN-4
IN-6
IN-7

INWENTARYZACJA

nazwa rysunku

Rzut poddasza i wiezy - stan istniejacy
Rzut dachu — stan istniejgcy

Przekréj A-A — stan istniejacy

Elewacja potudniowa — stan istniejgcy
Elewacja wschodnia — stan istniejacy
Elewacja zachodnia — stan istniejacy
Elewacja pdtnocna — stan istniejgcy

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

nr
Al.
A2.
A3.
A4.
AS5.
A6.
A7.

nazwa rysunku
Sytuacja

Rzut poddasza i wiezy
Rzut dachu

Elewacja potudniowa
Elewacja wschodnia
Elewacja zachodnia
Elewacja p6tnocna

skala

1:100 —s.39
1:100 —s.40
1:100 —s.41
1:100 —s.42
1:100 —s.43
1:100 —s.44
1:100 —s.45

skala

1:500 —s5.46
1:100 —s.47
1:100 -s.48
1:100 —s.49
1:100 -s.50
1:100 -s.51
1:100 —s.52
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GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

DOA/INN/600/490/08 Warszawa, 2008-08- 07/
MPI

DECYZJA

Na podstawie art. 88 a ust. 1 pke 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm) oraz art. 104 § 1 1 § 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 ¢
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 +. Nt 98, poz. 1071 z p6in. zm.),

DAMIAN CZAPLINSKI

mgr inzynier architekt

uprawniony na mocy decyzji
Okregowe) Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architektow
z dnia 21.06.2008 r., 1. dz. 719/POIA /2008
sygnatura akt: PO/KIK/192/2008
do wykonywania samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujacej projektowanie

bez ograniczen

_zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE

pod pozycja 2792/08/U/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calo$cl zadania strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa nie
wymaga uzasadnienia,

Niniejsza decyzja jest ostateczna. W zwiazku z powyzszym, w opatciu o att. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane stanowi podstawg do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych
w budownictwie.

Strona moze w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji wystapic, na podstawie art. 127 § 3
Kpa oraz stosownie do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996 1., sygn. akt
OPS 4/96, z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Pan Damian Czaplifiski
ul. Dokerow 16
84-230 Rumia

2. Pomorska Okregowa
Izba Architektow

3. aa

[jtrmujg:
3

Za zgodno$¢ z oryginatem
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1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Damian Czaplinski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr PO/KK/192/2008,

jest wpisany na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-0954.,

Cztonek czynny od: 17-09-2008 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-02-2016 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2017 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Ryszard Comber, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-0954-FAY8-853C-6812-93E4

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izba Architektow RP.

za zgodnos¢ z oryginatem
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Kujawsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektéw)

Kujawsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Dorota CZARNOLUCKA-KRZEMINSKA
posiadajgca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 72/2011,

jest wpisana na liste cztonkéw Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: KP-0260.

Cztonek czynny od: 03-08-2011 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-12-2015 r. Bydgoszcz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-01-2017 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anna Pawlicka-Zabojszcz, Przewodniczgca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

KP-0260-85D2-EAE5-21E3-1BB6

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektow RP.

za zgodnos¢ z oryginatem
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Oswiadczenie projektanta i sprawdzajgcej

Temat: Remont dachu zabytkowego budynku mieszkalnego

Adres: 11-130 Orneta, ul. 1 Maja 43

Dziatka: 296, obreb 280905 _4.0001, jednostka ewidencyjna Orneta

Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. 1 Maja 43
ul. 1 Maja 43

11-130 Orneta

Stosownie do postanowienia art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 290 z pdzniejszymi zmianami), oSwiadczamy, iz
projekt budowlany zostat sporzagdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Niniejszy projekt budowlany stanowi opracowanie kompletne w rozumieniu
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015r poz. 1422).

Projekt jest chroniony prawem autorskim zgodnie z ustawg z dnia 23.02.1994 r. o
Prawie Autorskim ( tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 666). Wszelkie zmiany projektu
wymagajg zgody autora.

Projektant: Sprawdzajaca:
mgr inz. arch. Damian Czaplinski mgr inz. arch. Dorota Czarnotfucka - Krzeminska
upr. nr PO/KK/192/2008 upr. nr KPOKK IARP 72/2011

Orneta, ul. 1 Maja 43, paZdziernik 2016 7
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Il. SYTUACIA

PODSTAWA OPRACOWANIA

* Wytyczne inwestora

¢ Umowa na wykonanie prac projektowych.

e  Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orneta,
zatwierdzonego Uchwatg Nr Xl111/94/11 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 26.10.2011r.

* inwentaryzacja architektoniczno — budowlana

e Obowigzujace przepisy i normy;

* Wizja lokalna.

CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont dachu zabytkowego budynku mieszkalnego z 1904.r,
potozonego przy ulicy 1 Maja 43.

Wolnostojacy budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 43 w Ornecie stanowi historyczng zabudowe

ulicy. W sgsiedztwie znajdujg sie kamienice mieszkalne, tereny zieleni miejskiej, miejski dom kultury,
ulica 1 Maja, ktéra jest drogg wojewddzka nr 513.

Budynek w catosci jest przeznaczony pod funkcje mieszkalna.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

2.1. Potozenie terenu

Teren inwestycji znajduje sie w wojewddztwie warminsko — mazurskim, powiat Lidzbark
Warminski, miasto Orneta, ulica 1 Maja 43 i obejmuje dziatke dz. nr 296, obreb 280905 _4.0001, m.
Orneta, jedn. ewid. Orneta.

Dziatka nr ewid. 296, obr. 280905 _4.0001, m. Orneta, o powierzchni 0,0224 ha, wyznaczona jest
po obrysie budynku mieszkalnego przy ul. 1 Maja 43.

Dziatka nr ewid.189/26, obr. 280905_4.0001, m. Orneta, otaczajaca dziatke nr ewid.296 stanowi
wtasnos¢ Gminy Orneta. Dziatka przylega bezposrednio do budynku; wejscie i dojazd do budynku,
opaska odwadniajgca budynek znajdujg sie na dziatce nr 189/26.

Od strony potudniowej znajduje sie droga wojewddzka nr 513: ul. 1 Maja, z pasem zieleni i
chodnikami. Od strony poétnocnej dojazd gospodarczy do dziatki. Infrastruktura techniczna (sieci
przesytowe) dla potrzeb budynku umieszczone sg na dziatce nr 189/26.

Od strony wschodniej znajduje sie zieler parkowa; od strony zachodniej budynek mieszkalny.

2.2. Obstuga komunikacyjna

Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony potudniowej od ulicy 1 Maja. Od strony
pétnocnej znajduje sie wejscie na dziatke nr 189/26 z ktérej odbywa sie obstuga komunikacyjna
budynku (odbiér odpaddw statych, transport).

2.3. Uksztattowanie terenu
Budynek mieszkalny wielorodzinny zajmuje w catosci dziatke nr 296.

Teren otaczajgcy budynek jest ptaski, zniwelowany na potrzeby wczesniejszej inwestycji.

2.4. Istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu
Teren inwestycji jest zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym trzykondygnacyjnym.
Teren inwestycji posiada urzagdzone dojscia i dojazdy.

2.5. Istniejgce uzbrojenie terenu

Orneta, ul. 1 Maja 43, paZdziernik 2016 9
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Istniejgcy budynek wielorodzinny posiada niezbedne przytgcza takie jak: elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i teletechniczne.

2.6. Odprowadzenie wod opadowych
Odprowadzenie wéd opadowych pozostaje bez zmian — wody opadowe z istniejgcego budynku s3
odprowadzane na tereny zielone i rozsgczane do gruntu. Przewiduje sie jedynie wymiane istniejgcych
rur spustowych i rynien bedacych w ztym stanie technicznym na nowe.

Obliczenia ilosci wod opadowych:

Wody opadowe z dachu projektowanego budynku

Q2 deszcz. = g x ( F2x L2) [I/s]; g = 130l/s — natezenie deszczu miarodajnego; F1 — powierzchnia z
dachu. = 377m2 =0,0377 ha; L1 = 0,90

Q2 deszcz. =130 x (0,0377x 0,90) =4,41 |/s

3. Zestawienie powierzchni

1 | Powierzchnia zabudowy 224m*

2 | Powierzchnia dziatki nr 296 224m?

4. Charakterystyka ekologiczna obiektu
Emisja zanieczyszczen
Nie dotyczy.
Wptyw na glebe, wody powierzchniowe i podziemne.
Nie wystepuje.
Emisja hatasu
Nie dotyczy.

Sktadowanie odpadoéw statych

Miejsce przeznaczone na sktadowanie odpadéow statych znajduje sie na terenie dziatki nr
189/26 w odlegtosci powyzej 10m od okien budynkéw mieszkalnych i powyzej 3m od granicy
dziatek sasiednich.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminuja
ewentualny negatywny wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane zgodnie z odrebnymi przepisami.

5. Zagospodarowanie terenu, a interes oséb trzecich.
Istniejgce zagospodarowanie terenu nie wprowadza naruszenia interesu osob trzecich w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

6. Tereny objete ochrong konserwatorska
Teren, na ktéorym znajduje sie budynek objety opracowaniem znajduje sie strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”.

Budynek mieszkalny — willa miejska - przy ul. 1 Maja 43 zostat wpisany do rejestru zabytkéw
na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 30.04.1993r., nr rejestru
264/93.

7. Tereny objete formami ochrony przyrody
Teren, na ktérym znajduje sie projektowany budynek nie jest objety jakgkolwiek forma
ochrong przyrody.

Projektowana inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

Orneta, ul. 1 Maja 43, paZdziernik 2016 10
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oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397 z pdzniejszymi zmianami) nie
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko.

Opracowat

mgr inz. arch. Damian Czapliriski

Orneta, ul. 1 Maja 43, paZdziernik 2016 11
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lll. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

Opis stanu istniejgcego
Przedmiotem inwestycji jest remont dachu zabytkowego budynku mieszkalnego z 1904.r,
potozonego przy ulicy 1 Maja 43.

Wolnostojacy budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 43 w Ornecie stanowi historyczng zabudowe
ulicy. W sgsiedztwie znajdujg sie kamienice mieszkalne, tereny zieleni miejskiej, miejski dom kultury,
ulica 1 Maja, ktéra jest drogg wojewddzka nr 513.

Budynek w catosci jest przeznaczony pod funkcje mieszkalna.
Budynek wzniesiony metodg tradycyjng, murowany, catkowicie podpiwniczony.
Kondygnacje budynku:

- catkowite podpiwniczenie, pomieszczenia piwniczne do celéw gospodarczych wtascicieli lokali
mieszkalnych

- parter: dwa lokale mieszkalne

- | pietro: jeden lokal mieszkalny

- Il pietro(poddasze): lokal mieszkalny.

W budynku znajduja sie 4 lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych.

KONSTRUKCJA BUDYNKU: budynek murowany, ceglany, na ceglanej podmurdwce na zaprawie
cementowej, w czesci zachodniej i pétnocnej oblicowana granitowymi ciosami. Przybuddwka w
poétnocnej czeécei, bez podpiwniczenia. Sciany wzniesione w watku krzyzykowym, w elewacji
potudniowej i wschodniej zostatg uzyta cegta licowka. otwory okienne i drzwiowe od zachodu,
potudnia i wschodu w profilowanych ksztattkach ztozoncych z watka na wklesce. Parapety wytozone
glazurowang, zielong ptytka ceramiczng. Blendy w szczycie, zamurowane okna w elewacji wschodniej,
podokienniki w wiezy i blendy w elewacji zachodniej oraz w parapecie podestu wejsciowego
tynkowane. Sciany w pomieszczeniach na poddaszu szachulcowe. W potudniowo — wschodnim
narozniku, na dole loggia zbudowana z tukéw odcinkowych wspartych na betonowej, toskanskiej
kolumnie. W narozniku dwuskokowa skarpa, weranda na pietrze w elewac;ji potudniowej, drewniana,
zbudowana z 9 — ciu stupoéw, przeszklona.

Na podstawie wizji lokalnej stwierdza sie stan ogolny konstrukcji budynku jako dobry -
wymagajacy jednak miejscowych ingerencji, szczegélnie w obrebie okien.
STROPY: w piwnicy odcinkowy, na szynach, cegly utozone w jodetke, otynkowany. Powyzej stropy

drewniane z podsufitkg, widoczne mocowania podciggu na kutej kotwie.

Stan stropéw dobry, nie wymagajacy remontu. Podczas wykonywania remontu dachu nalezy
zbadac stan belek stropowych nad pietrem po zdjeciu deskowania podtogi na poddaszu.

WIEZBA DACHOWA: drewniana, stolcowo — ptatwiowy, stolce (stupy) wzmocnione mieczami.

Z uwagi na zly stan techniczny elementéw wiezby dachowej i deskowania (zawilgocenie i
zagrzybienie) nalezy pilnie wykona¢ remont.

DACH: kryty dachowka eséwkg (holenderkg) na odeskowaniu na zaktadke, wieza kryta dachdéwka
zaktadkowq z ggsiorami na narozach. Przybuddwka kryta papga. Rynny dachowe i rury spustowe z
blachy stalowej ocynkowanej. Obrébki blacharskie dachowe, okienne, kominowe z blachy stalowe;j
ocynkowanej.
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Z uwagi na ubytki w pokryciu dachowym oraz z uwagi na uszkodzenia rynien i rur spustowych
nalezy pilnie wykonaé remont.

KLATKA SCHODOWA: biegi schodowe drewniane, policzkowe, dwubiegowe, z drewniang,
profilowana poreczg zakonczong ozdobnym slimakiem, z toczonymi, dekoracyjnymi stupkami i
wysmuktymi, toczonymi tralkami. Stopnie naktadane, profilowane. Bieg schodowy prowadzgce na
wieze — drabinowe, drewniane z porecza.

Istniejgca klatka schodowa wymaga remontu w zakresie oktadzin posadzki, schoddw,
remontu balustrad, remontu tynkdow.

Stolarka okienna drewniana i pcv. Stolarka drzwiowa drewniana.

Zaleca sie remont istniejacej zabytkowej stolarki drewnianej oraz przywrdcenie stolarki
drewnianej w miejscach, w ktérych wstawiono stolarke z PVC.
Kominy murowane, z kanatami dymowymi i wentylacyjnymi.

Kominy spalinowe przeznaczone sg do gruntownego remontu (rozbiérka i wymurowanie na
nowo) z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe budynku (np. niedopuszczalne wspdlne przewody
kominowe dla dwdch piecow). Istniejgce kominy wentylacyjne w ztym stanie technicznym
przeznaczone do remontu.

Instalacja zimnej wody i sanitarna wymaga wymiany. Instalacja elektryczna w cze$ciach
wspdlnych wymaga wymiany. Budynek nalezy wyposazyé w nowoczesng instalacje centralnego
ogrzewania zasilang z cieptociggu miejskiego.

Obecny stan budynku, a takze zatgczona ekspertyza techniczna wskazuje na koniecznosé
wykonania w pierwszej kolejnosci remontu dachu. Ponizej dokumentacja fotograficzna.

Dokumentacja fotograficzna.
Fot. 1 — Elewacja potudniowa
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Fot. 2 — Elewacja pétnocna

Fot. 3 — O$mioboczna wieza

s
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Fot. 5 Deskowanie potaci i krokiew —widoczne uszkodzenie deskowania (zagrzybienie i

zbutwienie) i ubytki w deskowaniu. Brak wiatroizolacji.
N R <

gy

Fot. 6 — Komin od strony pétnocnej i okap — komin w ztym stanie technicznym wymagajacy
natychmiastowej interwencji. Brak wiatrownic na okapie, zty montaz rynny.
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Fot.7 — Detal zwienczenia szczytu — widoczna uszkodzone belki (pazdury) oraz uszkodzona dekoracja
laubzekinowa. Na pierwszym planie uszkodzona rynna.

Fot. 8. - Dach od strony pétnocnej. Widoczne ubytki w pokryciu dachowym, obrébce blacharskiej.
Kominy w ztym stanie technicznym — do remontu.
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Czes¢ architektoniczno — budowlana
CHARAKTERYSTYKA OGOLNA, PARAMETRY

1. Przeznaczenie obiektu
Budynek mieszkalny wielorodzinny z czterema lokalami mieszkalnymi.

2. Charakterystyczne parametry

Powierzchnia zabudowy: 224m?
Powierzchnia netto budynku: 490 m’
Powierzchnia uzytkowa budynku 291,39m’

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 3

llos¢ kondygnacji podziemnych: 1

Dtugosé x szerokosc¢ catego budynku: 16,64 x 15,30m
Kubatura: 2316m’
Wysokos¢ budynku (do kalenicy): 13,82m
Wysokos¢ budynku (do szczytu wiezy): 18,35m

Powierzchnie i kubatura w projekcie budowlanym zostaty podane zgodnie z normg PN-ISO 1997:9836
»Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych”.

3. Opis formy budynku

Budynek podpiwniczony, bryta niejednorodna: dobudéwka w pétnocno — wschodnim narozniku,
parterowa nakryta ptaskim dachem pulpitowym. Skrzydto pétnocno — zachodnie, parterowe, z
wysoka sciankg kolankowa, nakryte dachem naczétkowym. Skrzydto wschodnie pietrowe nakryte
dachem 3 — spadowym. Na parterze od strony potudniowej znajduje sie 2 — osiowa loggia podparta
od wschodu szkarpg, nad nig weranda przykryta dachem pulpitowym. Ryzalit potudniowo — zachodni,
2,5 — kondygnacyjny przykryty wysokim dachem dwuspadowym. W elewacji zachodniej 4 —
kondygnacyjna wieza, do wysokosci pierwszego pietra kwadratowa, wyzej osSmioboczna, nakryta
dachem namiotowym, 8-potaciowym o kacie nachylenia potaci 66°, zwiericzona gazonem z
kwiatonem i iglica.

Budynek ma trzy kondygnacje nadziemne, piwnice, jedng klatke schodowa. Przykryty jest dachem
wielospadowym o nachyleniu potaci wynoszgcym odpowiednio 55°, 41° i 48° (naczétek od strony
potnocnej).

4. Dostepno$é dla oséb niepetnosprawnych

Niniejsze opracowanie dotyczy jedynie remontu dachu budynku mieszkalnego. W przypadku
przebudowy lub rozbudowy nalezy zapewni¢ osobom niepetnosprawnym dostep do pierwszej
kondygnacji mieszkalnej. Osobom niepetnosprawnym mozna zapewnic¢ dostep do pierwszej
kondygnacji mieszkalnej poprzez rozwigzania w postaci schodotazu lub platformy poruszajgcej sie
wzdtuz Sciany wewnatrz klatki schodowej.

5. Elementy remontowane, termomodernizacja

5.1 Gtéwna konstrukcja budynku
Na podstawie wizji lokalnej stwierdza sie stan ogdlny konstrukcji budynku jako dobry
— wymagajacy jednak miejscowych ingerencji, szczegdlnie w obrebie okien. Zaleca sie
wykonanie wzmocnien ceglanych nadprozy okiennych w miejscach wskazanych na
rysunku.
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5.2 Dach
- WIEZBA

Stan techniczny wiezby dachowej wymaga remontu z uwagi na zty stan techniczny
deskowania dachu i poszczegolnych elementéw wiezby (krokwi). Na czeSci elementéw
wiezby widaé wyrazne zawilgocenie i zagrzybienie. Nalezy zdemontowac pokrycie
dachowe i deskowanie. Projektuje sie wykonanie nowego deskowania na catosci dachu
z drewna klasy C30. Nalezy zdemontowac zawilgocone i zagrzybione elementy wiezby
dachowej. Wymieniane elementy wiezby dachowej wykonac¢ z drewna klasy C30 o
wymiarach i potozeniu identycznym jak pierwotne elementy.

Wymiary poszczegdlnych elementéw:

- krokwie 16x12cm

- krokiew narozna 20x14cm

- ptatwie 18x15 cm

- wieszaki 15x13cm

- miecze 14x14cm

- stupy (wieszaki) 14x14

- murbelki 14x14cm i 14x20cm

- SCIANY DZIAtOWE PODDASZA O KONSTRUKCJI RYGLOWE)

Sciany dziatowe na poddaszu o konstrukcji ryglowej nalezy przebudowaé, wypetniajac
przestrzen pomiedzy elementami drewnianymi wetng mineralng i obktadajac
konstrukcje ptytami GKF wedtug wybranego rozwigzania systemowego zapewniajgcego
odpornos¢ ogniowa El 30.

- DREWNIANA DEKORACJA SZCzZYTU

Nalezy odtworzy¢ drewniang dekoracje szczytu ztozong z motywu ostrotuku
utworzonego przez belki wsparte na dekoracyjnie zaciosanych zamieczowanych
kroksztynach potgczonych z profilowanymi deskami wiatrowymi dekoracyjne
zaciosanymi pazdurami.

Laubzekinowa dekoracja o motywach wici roslinnej do odtworzenia.

Nalezy przeprowadzié¢ remont konstrukcji szczytu (z uwzglednieniem wymiany
elementdéw bedacych w ztym stanie technicznym) wedtug nastepujgcej kolejnosci i
zasad:

- Usuniecie skorupy luznej powtoki malarskiej- mechanicznie i chemicznie( mieszaning
rozpuszczalnikdow organicznych).

- Oszlifowanie powierzchni drewna drobnym papierem Sciernym.

- Uzupetnienie ubytkéw drewna — np. pastg na bazie oleju Inianego

- Ewentualna wymiana poszczegdlnych elementéw.

- Impregnowanie drewna preparatami gteboko penetrujgcymi o wtasciwosciach
grzybo i glonobdjczych.

- Malowanie powierzchni-kryjaco, alternatywnie:

- Farbami krzemianowymi

- Farbami olejnymi

- Farbami akrylowo-alkidowymi
- KOLOR: ciemno — ziemisto — zielony (np. Grune Erde dunkel 20 lub 30 wedtug
wzornika Histoloith firmy Caparol lub KB 249 wedtug wzornika Farbwerk 2 firmy Kabe
lub 9385 wedtug wzornika Exklusiv firmy Keim. Dopuszcza sie rozwigzania rbwnowazne
zaakceptowane przez wtasciwe stuzby konserwatorskie)

- POKRYCIE DACHOWE
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Na wykonanym petnym deskowaniu dachu nalezy utozy¢ tréjwarstwowg membrane
dachowa wyoskoparoprzepuszczalng. W miejscu zatamania potaci dachowych nalezy
zastosowac pod membrang pas papy. W miejscu zatamania potaci nalezy wykonaé
obrébke blacharska.

Potacie dachu kryte sg dachdwkami ceramicznymi typu holenderka (eséwka) na
odeskowaniu na zaktadke. Istniejgce dachowki w dobrym nalezy wykorzysta¢ ponownie
uzupetniajgc brakujgce nowymi.

Potacie dachu kryte sg dachdwkami zaktadkowymi. Istniejgce dachéwki w dobrym
nalezy wykorzystaé ponownie, uzupetniajgc brakujgce nowymi.

- KOMINY
Kominy spalinowe przeznaczone sg do gruntownego remontu (rozbidrka i
wymurowanie na nowo) z uwagi na bezpieczeistwo pozarowe budynku (np.
niedopuszczalne wspdlne przewody kominowe dla dwdch piecéw). Istniejgce kominy
wentylacyjne w ztym stanie technicznym przeznaczone do remontu.
Przewody spalinowe nalezy wpierw oczysci¢, nastepnie nalezy je rozebraé¢ do
poziomu posadzki strychu i je zaslepié, a drzwiczki wyczystne nalezy zdemontowac i
wykonaé nowe. Kominy nalezy wymurowac na nowo przywracajac ich pierwotny ksztatt.

Projektuje sie remont istniejgcy komindw wentylacyjnych. W tym celu nalezy
rozebraé zmurszate i luzne cegty do poziomu warstw w dobrym stanie technicznym.
nastepnie nalezy udrozni¢ przewody wentylacyjne, a nastepnie wymurowacd (odtworzyc¢)
kominy z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowej. Powyzej potaci dachowych
kominy wykonac z cegiet i ksztattek klinkierowych w kolorze zblizonym do cegty licowki
wystepujacej na elewacji budynku. . W przypadku odtwarzania kominéw nalezy
wykonac klinkierowe czapy kominowe. Nalezy wykonaé nowe opierzenie wokét
kominéw.

- OBROBKA BLACHARSKA

Nalezy wykonaé nowg obrdbke w obrebie catego dachu z blachy tytanowo —
cynkowej. Nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na doktadnos¢ wykonania obrdbki w
obrebie zataman pofaci dachowych, paséw nadrynnowych.

W tych miejscach nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na doktadnos¢ wykonania
obroébek i uszczelnien.

- WYLAZY DACHOWE
Nalezy wykona¢ nowy wytaz dachowe w miejscu istniejgcego, spetniajgcy wymagania
energooszczednosci — Umax <1,4 W/(m2/K). Nalezy wykonaé¢ stopnie i fawy

kominiarskie w kolorze pokrycia dachowego.
Wokot wytazéw nalezy wykonaé nowa obrdébke blacharska.

- WARSTWY DACHU
Zaprojektowano nastepujgce warstwy dachu:

DACHOWKA CERAMICZNA HOLENDERKA (eséwka)

LATA DREWNIANA 4x6cm

TROJWARSTWOWA MEMBRANA DACHOWA WYSOKOPAROPRZEPUSZCZALNA
DESKOWANIE PEENE, drewno klasy C30, gr. min. 2cm

KROKWIE 16x12cm / WELNA MIENRALNA 15cm

RUSZT STALOWY POD PLYTY GK-F, wys. 5cm / WELNA MINERALNA 5cm
PAROZIOLACIA

PLYTY GK-F

- STROP NAD PODDASZEM
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W celu wykonania termoizolacji stropu nad poddaszem nalezy rozebraé istniejgce
deskowanie bedgce w ztym stanie technicznym. Nastepnie nalezy usungé polepe
gliniasto — trocinowga. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia belek stropowych nalezy
je wymieni¢ na nowe z drewna klasy C30 o wymiarach i potozeniu identycznym jak
pierwotne elementy. Nalezy utozy¢ na deskach stropowych i wywing¢ na belki stropowe
paraizolacje. Pomiedzy belkami utozy¢ wetne mineralng granulowang, grubosé 20 cm o
wspotczynniku A=0,037. Nastepnie na belkach stropowych nalezy wykonaé deskowanie
z ptyty osb3, na deskowaniu wykonaé legary o wysokos$ci 20cm. Pomiedzy legary nalezy
umiesci¢ wetne mineralng niepalng o grubosci 20cm. Wierzchnia warstwe stanowi ptyta
osb3.

5.3 Klatka schodowa — zalecenia

Schody i korytarze
Zaleca sie remont okfadzin schoddéw i ich wymiane.

Zaleca sie remont oktadzin posadzki na korytarzach na parterze w obrebie strefy
wejsciowej i ich wymiane np. na gres na zaprawie klejowej wedtug wybranego systemu
zgodnie z zaleceniami producenta.

Pochwyty

Zaleca sie remont istniejacych pochwytéw w celu zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania. Brakujgce elementy uzupetni¢ wzorujac sie na zachowanych elementach
drewnianych. Drewno nalezy oczysci¢ z powtok malarskich, ubytki uzupetnié szpachlg
celulozows. Elementy drewniane zakonserwowac poprzez olejowanie.

Drzwi wejsciowe do mieszkan, do piwnicy i na strych

Zaleca sie remont (lub odtworzenie oryginalnych) drzwi wejsciowych do mieszkan. Zelca
sie  wymiane drzwi prowadzacych do piwnicy na drzwi w klasie odpornosci
przeciwpozarowe]j EI30 oraz wymiane drzwi prowadzacych na poddasze i pomieszczen
gospodarczych na poddaszu na drzwi w klasie odpornosci ogniowe;j El 15.

Sciany klatki schodowej i korytarzy

Sciany klatki schodowej i korytarzy nalezy oczysci¢. W przypadku uszkodzonego tynku
nalezy go skuc i uzupetni¢ nowym. Istniejgcg lamperie nalezy usung¢. Na catosci $cian
wykonaé gtadZ gipsows. Odpowiednio przygotowane S$ciany, stropy i spody biegéw
schodowych i spocznikbw pomalowac¢ dwukrotnie farbg lateksowg na uprzednio
przygotowanym podtozu(powyzej wysokosci 125cm). Na Scianach klatki schodowej
wykonaé tynk kamyczkowy wewnetrzny do wysokosci 125cm wedtug technologii
wybranego producenta, w kolorze jasnoszarym.

Szafki elektryczne, skrzynki pocztowe

Projektuje sie wymiane istniejgcych szafek elektrycznych na szafki spetniajace
obowigzujgce normy. Ewentualne wolne miejsce po starych szafkach zamurowad
bloczkami gazobetonowymi.

Przy wejsciu zamontowac nowa tablice informacyjna.

5.4 Elewacja

- Stolarka okienna
Zaleca sie remont istniejgcej zabytkowej stolarki drewnianej oraz
przywrdcenie stolarki drewnianej w miejscach, w ktérych wstawiono stolarke z PVC.
Projektuje sie wymiane okragtego Swietlika na stolarke drewniang z
pakietami trojszybowymi o wspotczynniku Umax <1,4 W/(m2/K), wraz z montazem
parapetu z blachy tytanowo — cynkowe;.
- Orynnowanie i rury spustowe
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Istniejgce rury spustowe nalezy zdemontowal. Projektuje sie nowe rynny
(@150mm) rury spustowe (@125mm) z blachy tytanowo - cynkowej w miejscu
istniejagcych rur spustowych, lub nowych wskazanych na projekcie. Rynny

zamocowac za pomocg rynhakdw stalowych powlekanych.

5.5 Elementy metalowe, ozdobne

KONSERWACJA ELEMENTOW METALOWYCH:

- Okreslenie pierwotnych i wtérnych warstw malarskich.

- Oczyszczenie- usuniecie starych powtok i wtérnych nawarstwien.

- Usuniecie produktéw korozji metodg mechaniczna.

- Odttuszczenie powierzchni metalu.

- Stabilizacja odstonietego metalu.

- montaz balustrady do ptyty balkonowej

- Naniesienie warstwy malarskiej farbg antykorozyjng przeznaczong na powierzchnie
metalowe

6. Instalacje i urzadzenia sanitarne - zalecenia

Zaleca sie wykonanie nastepujacych prac:

* wykonanie nowej wewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowej zasilanej z cieptociggu
miejskiego;

¢ wykonanie nowej instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z cieptociggu miejskiego

e wymiana piondw kanalizacyjnych wraz z poziomami w piwnicy do przytgczy z wymiang
podtgczen urzadzen sanitarnych;

* wymiana instalacji wodociggowej od zestawu wodomierzowego z doprowadzeniem do
poszczegblnych mieszkan;

e wymiana uktadu pomiarowego zuzycia wody;

e wymiana istniejgcego przytgcza kanalizacji sanitarnej;

Wentylacja

W budynku znajduje sie istniejgca wentylacja grawitacyjna. Na wlotach do przewoddéw w
kuchniach i tazienkach zaleca sie montaz kratek wentylacyjnych higrosterowanych. Waznym
elementem sprawnie funkcjonujgcej wentylacji s3 nawiewniki okienne.

Instalacja elektryczna - zalecenia
Catos¢ instalacji elektrycznych wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, zwracajac
szczegblng uwage na koordynacje robdt z pozostatymi branzami budowlanymi, instalacyjnymi i
montazowymi.

7. Charakterystyka ekologiczna budynku
Odpady state
Nie przewiduje sie w budynku urzadzen i pomieszczen na nieczystosci i odpady state.

Miejsce przeznaczone na sktadowanie odpaddw statych znajduje sie na terenie dziatki nr
189/26 w odlegtosci powyzej 10m od okien budynkéw mieszkalnych i powyzej 3m od granicy
dziatek sgsiednich.

Emisja hatasow oraz wibracji

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z wyposazeniem oraz przewidzianym sposobie
uzytkowania nie emituje szczegdlnych hataséw i wibracji wymagajgcych dodatkowych srodkow
zaradczych.

Wptyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne
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Obiekt nie wprowadza szczegdlnych zaktécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy budynku pozwala na
zachowanie biologicznie czynnego terenu poza powierzchnig zabudowy, dojs¢ i dojazdéw do
budynku.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminuja
ewentualny negatywny wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane zgodnie z odrebnymi przepisami.

8. Sposdb budowy, a interes oséb trzecich.
Projektowany remont budynku nie wprowadza naruszenia interesu oséb trzecich w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego.

9. Ochrona przeciwpozarowa
9.1 Dane wielkosciowe obiektéw:
- powierzchnie zabudowy, uzytkowe, kubatury :

Powierzchnia zabudowy: 224m’*
Powierzchnia netto budynku: 490 m’
Powierzchnia uzytkowa budynku 291,39m’

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 3

llo$¢ kondygnacji podziemnych: 1

Dtugosé x szerokosc¢ catego budynku: 16,64 x 15,30m
Kubatura: 2316m’
Wysokos¢ budynku (do kalenicy): 13,82m
Wysokos¢ budynku (do szczytu wiezy): 18,35m

Powierzchnia wewnetrzna:
488,78m* (kondygnacje nadziemne) + 161,38m? (piwnica) ~650,16m2

— liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne + 1 kondygnacja podziemna — zgodnie z
warunkami technicznymi budynek mieszkalny wielorodzinny zostat zakwalifikowany
do grupy budynkdéw niskich ,,N”:

1. kondygnacja —kondygnacja podziemna (PM)
2. kondygnacje 1 do 3 — lokale mieszkalne (ZL IV)

9.2 Funkgcja.
— Budynek mieszkalny wielorodzinny — ZL IV

— kondygnacja podziemna - PM

9.3 Kategoria zagrozenia ludzi.
— ZL IV - o powierzchni wewnetrznej 488,78m2

— PM - o powierzchni wewnetrznej 161,38m2

9.4 Maksymalna ilo$¢ oséb mogacych znajdowac sie w budynku:
- ZL IV — 4 mieszkania:

- 4 mieszkania x 2 osoby
- RAZEM - 8 os6b

9.5 Gestos¢ obcigzenia ogniowego.
— Dotyczy wytgcznie kondygnacji podziemnej i strychu i wynosi Q<500MJ/m?2.
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9.6 Ustalenie klasy odpornosci pozarowej budynku.
-ZLIV-,D"

— PM (Q<500MJ/m2) —,,D”

9.7 Podziat na strefy pozarowe
Budynek stanowi jedng strefe pozarowa

9.8 Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku.

Elementy budynku w obrebie czesci mieszkalnej (ZL IV) i czesci PM
zaprojektowano dla klasy odpornosci ogniowej budynku ,,D”
Gtéwna konstrukcja nosna budynku — wymagane co najmniej R30 — $ciany o grubosci
minimum 46cm murowane metodg tradycyjng z cegly ceramicznej petnej majg odpornosc
minimum REI 30.
Stropy - minimum REI 30 (strop Kleina ma wymagang odpornos¢ ogniowa, strop belkowy
drewniany z belkami o przekrojach o minimalnym wymiarze 20cm, otynkowany od spodu
tynkiem cementowo — wapiennym ma wymagang nosnos¢ ogniowa).
Sciany wewnetrzne — nie stawia sie wymagan. W catym budynku jako $ciany wewnetrzne
zastosowano Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej.
Sciany zewnetrzne — co najmniej EI30 - éciany murowane z cegly ceramicznej petnej o
grubosci minimum 46cm majg odpornos$é minimum REI 30.
Pokrycie scian zewnetrznych — nie stawia sie wymagan.

Przekrycie dachu — nie stawia sie wymagan — dach istniejgcego budynku pokryty jest
dachéwka ceramiczng na petnym deskowaniu oraz blachodachéwka na petnym deskowaniu.

Konstrukcja dachu — nie stawia sie wymagan. Uszkodzone elementy wiezby dachowej nalezy
wymieni¢ na nowe. Catos¢ wiezby nalezy zabezpieczyé¢ przeciwgrzybicznie i przeciwpozarowo
do stopnia NRO za pomocg specjalistycznych soli. Nalezy wymieni¢ deskowanie na
deskowanie petne z desek heblowanych zabezpieczonych specjalistycznymi solami do stopnia
NRO. Przestrzenn pomiedzy krokwiami nalezy szczelnie wypetni¢ wetng mineralng, od strony
poddasza wykanczajgc ptytami GKF na stelazu stalowym wedtug systemu wybranego
producenta i tym samym zabezpieczajgc wiezbe dachowa do odpornosci El 30.

Sciany oddzielajgce mieszkania od drég komunikacji ogélnej i innych mieszkars — EI 30 -
istniejgce sciany murowane z cegly ceramicznej petnej o grubosci min. 24cm majg wymagang
odpornoéé. Sciany dziatowe na poddaszu o konstrukgji ryglowej nalezy przebudowag,
wypetniajac przestrzen pomiedzy elementami drewnianymi wetng mineralng i obktadajac
konstrukcje ptytami GKF wedtug wybranego rozwigzania systemowego zapewniajgcego
odpornosc¢ ogniowa El 30.

Biegi i spoczniki schodéw stuzgce do ewakuacji powinny by¢é wykonane z materiatow
niepalnych i mieé klase odpornosci ogniowej w budynkach o klasie odpornosci pozarowej "D"
i "E" - R 30 — biegi schodowe oraz spoczniki w istniejgcym budynku sg wykonane w
technologii stropéw Kleina i majg wymagang klase odpornosci R 30.

Drzwi wejsciowe z klatki schodowej do mieszkan — nie stawia sie wymagan.

Elementy wykonczenia wnetrz — NRO.

Obudowa poziomych drég ewakuacyjnych — El 15 (Sciany murowane z cegty ceramicznej
petnej o grubosci minimum 24cm majg wymagang odpornosc).

Drzwi do piwnicy wykonaé w klasie odpornosci p-poz EI30.
Drzwi na poddaszu wykona¢ w klasie odpornosci p-poz EI15.

Elewacja
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Szeroko$¢ paséow miedzykondygnacyjnych elewacji wynosi minimum 0,8m — miedzy
kondygnacjg PM i ZL wynosi minimum 0,8m (obcigzenie ogniowe kondygnacji PM
Q<500MJ/m2).

9.9 Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych

Ochrona odgromowa

Budynek podlega podstawowej ochronie odgromowe] zgodnie z normami obowigzujgcymi w
tym zakresie. Projekt instalacji odgromowej znajduje sie czesci projektu dotyczacej
wewnetrznych instalacji elektrycznych.

Instalacja wentylacyjna
W budynku znajduje sie wentylacja grawitacyjna. Nalezy udroznié i wyremontowac istniejgce
przewody wentylacyjne. Przewody powinny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych.

Instalacja ogrzewcza
Poszczegblne mieszkania majg indywidualne piece na paliwo state. Projekt obejmuje remont i
odtworzenie komindw spalinowych w celu poprawy bezpieczenstwa uzytkowania instalacji.

Instalacja elektroenergetyczna
Catosc instalacji elektrycznych wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,
zwracajac szczegdlng uwage na koordynacje robdt z pozostatymi branzami budowlanymi,
instalacyjnymi i montazowymi.

Kontrola dostepu
Nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem o0sdb niepowotanych pomieszczenia na poddaszu.

9.10 Strefy zagrozenia wybuchem oraz pomieszczenia zagrozone wybuchem.
Nie wystepuja.

9.11 Warunki ewakuacji.

Dtugosé przejsé ewakuacyjnych w pomieszczeniach nie przekroczy wielkosci dopuszczalnej
40m.

Dtugosé dojs¢ ewakuacyjnych przy jednym kierunku — 60m ( w tym nie wiecej niz 20m na
poziomej drodze ewakuacyjnej), zostanie zachowana — klatka schodowa stanowi jedng strefe
pozarowa z catym budynkiem.

Samoczynne urzgdzenia oddymiajgce — nie sg wymagane.

Drzwi do pomieszczenn otwierane do wewnatrz lub na zewnatrz tak aby nie zawezaty
szerokosci przejscia.

Drogi i wyjscia ewakuacyjne powinny by¢ oznakowane zgodnie z PN-N-01256/02; 1992r.

9.12 Urzadzenia i instalacje p.poz.
— instalacja sygnalizacji pozarowej — przepisy nie wymagajg;
— instalacja wodociggowa pozarowa z hydrantem typu 25 — nie jest wymagana;
— samoczynne urzgdzenia oddymiajgce — nie sg wymagane.
— instalacja elektryczna powinna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami.
— wymagane jest oswietlenie ewakuacyjne na klatce schodowej, na korytarzach

— przeciwpozarowy wytgcznik pragdu jest wymagany i projektuje sie go przy wejsciu do
budynku.

9.13 Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Powierzchnia wewnetrzna budynku: 650,16m?
Woda do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewniana w

ramach ilosci wody przewidywanych dla jednostek osadniczych, nie mniejszej jednak niz 10
dm3/s.
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9.14 Podreczny sprzet gasniczy.

Nalezy umiesci¢ gasnice typu ABC o tacznej masie Srodka gasniczego co najmniej 4kg (co
najmniej 6dm3) —tacznie 2 gasnice GP4X — na klatce schodowej na ostatniej kondygnacji oraz
przy wejsciu na poddasze.

9.15 Droga pozarowa.
Nie jest wymagana jednak z uwagi na lokalizacje budynku role drogi pozarowej moze
stanowic ulica 1 Maja.

9.16 Usytuowanie.

Budynek zostat zaprojektowany jako wolnostojgca willa miejska. Budynek znajduje sie w
odlegtosci 9,5m od najblizszego budynku mieszkalnego oraz w odlegtosci 1,5 od budynkéw
gospodarczych zwigzanych z budynkiem objetym opracowaniem. Budynek znajduje sie w
odlegtosci 6,5m od najblizszej granicy dziatki sgsiedniej.

Opracowat

mgr inz. arch. Damian Czapliriski
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